Javaslat
A koztulajdonrdl szol6 torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 72/2011., 88/2013., 105/2014.,
104/2016. — més torv., 108/2016., 113/2017., 95/2018., 153/2020. és 94/2024. sz.) 27.
szakaszanak 10. bekezdése, a helyi dnkormanyzatrol szélo torvény (az SZK Hivatalos
Kozlonye, 129/2007., 83/2014. — més torvény, 101/2016. — mas torvény, 47/2018. és
111/2021. — mas torvény sz.) 32. szakasza 1. bekezdésének 20. pontja, valamint Zenta kdzség
alapszabalyanak (Zenta Kozség Hivatalos Lapja, 4/2019. sz.) 45. szakasza 1. bekezdésének
36. pontja alapjan Zenta Kozség Képviselo-testilete a 2025. november 3-an tartott tlésén
meghozta az alabbi

) RENDELETET
ZENTA KOZSEG KOZTULAJDONABAN LEVO INGATLAN
ELIDEGENITESEROL

1. szakasz
Jelen rendelettel, 6sszhangban a térvénnyel, Zenta kdzség elidegeniti a kéztulajdonaban
lev6 ingatlant, éspedig:

- varosi epitési telek 1/1 része - épllet és mas létesitmeény alatti telek, amelynek terilete
320 m2, amely Zentan, a Jovan Pordevi¢ utcaban taldlhatd a zentai k. k. 1562-es  szamu
kataszteri parcellajan, bejegyezve a zentai k. k. 18465-6s ingatlanlapjaban,

- Vvérosi épitési telek 1/1 része - épllet és més létesitmény melletti telek, amelynek
terilete 463 m2, amely Zentan, a Jovan Pordevi¢ utcaban talalhaté a zentai k. k. 1562-es
szdmu kataszteri parcelljan, bejegyezve a zentai k. k. 18465-0s ingatlanlapjéban,

- 1-es szamu létesitmény 1/1 része — csaladi haz, amelynek teriilete 320 m2, amely
Zentan, a Jovan Pordevi¢ utca 7. sz. alatt talalhato, a zentai k.k. 1562-es szamu
kataszteri parcellajan, bejegyezve a zentai k.k. 18465-0s ingatlanlapjéban,

- 2-es szamu onallé éplletrész 1/1 része — 3 szobas lakas, amelynek tertilete 87 m2,
bejarat szdma: 2, nyilvantartasi szam: 2, amely Zentan, a Jovan Pordevié¢ utca 7. sz.
alatti 1-es szamu létesitményben talalhatd, a zentai k.k. 1562-es szam( kataszteri
parcellajan, bejegyezve a zentai k.k. 18465-0s ingatlanlapjaban.

2. szakasz
A koztulajdonbol elidegenitésre keriild ingatlan kezdeti, illetve legalacsonyabb adasvételi
ara a piaci érték mértéke alapjan a kovetkezOképpen keriil megallapitasra:

- a varosi epitési telek 1/1 részének - épilet és mas létesitmény alatti telek, amelynek
terlilete 320 m2 és a vérosi épitési telek 1/1 részének - épulet és més Iétesitmény melletti
telek, amelynek terlilete 463 m2, amelyek Zentan, a Jovan Pordevi¢ utcaban talalhatoak a
zentai k. k. 1562-es szamu kataszteri parcellajan, bejegyezve a zentai k. k. 18465-0s
ingatlanlapjaban, kezdé, illetve legalacsonyabb adasvételi ara 7.197,05 eurd,

- az l-es szamu létesitmény 1/1 részének — csaladi hdz, amelynek terllete 320 m2,
amely Zentéan, a Jovan Pordevi¢ utca 7. sz. alatt talalhato, a zentai k.k. 1562-es szamu
kataszteri parcellajan, bejegyezve a zentai k.k. 18465-6s ingatlanlapjaban, kezdo,
illetve legalacsonyabb adasvételi ara 44.455,79 euro,



- a 2-es szamu 6nallo épuletrész 1/1 részének — 3 szobés lakas, amelynek terlilete 87
m2, bejarat szdma: 2, nyilvantartsasi szam: 2, amely Zentan, a Jovan Pordevi¢ utca 7.
sz. alatti 1-es szamu létesitményben talalhato, a zentai k.k. 1562-es szdmu kataszteri
parcellajan, bejegyezve a zentai k.k. 18465-06s ingatlanlapjaban, kezd6, illetve
legalacsonyabb adasvételi ara 23.892,17 euro.

A szoban forg0 ingatlan dsszesitett vételara 75.545,01 euro.

3. szakasz

A képvisel6-testiilet bizottsagot alakit a jelen rendelet 1. szakasza szerinti ingatlannak
Zenta kozség koztulajdonabdl vald elidegenitése céljabol lebonyolitasra keriilé irasos
arajanlatok begyijtési eljarasanak lefolytatasara, valamint az irdsos arajanlatok begyijtési
eljarasanak lefolytatasarol szolo jegyzokonyvnek a Zentai Kozségi Képvisel6-testilet részére
torténd tovabbitasa céljabol, mely jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell a javaslatot, miszerint a
szoban forgo ingatlant a legkedvezdbb ajanlattevd részére kell elidegeniteni, aki a
legmagasabb vételarat ajanlotta fel, az alabbi 6sszetételben:

Kopasz Mészéros Livia, a bizottsag elnoke,

Vig Kornélia, a bizottsag tagja,

Kany6 Marianna, a bizottsag tagja,

Rlzsa Tuza Laura, a bizottsag tagja,

Simonyi Zoltan, a bizottsag tagja.

4. szakasz
Jelen rendelet a Zenta Kdzség Hivatalos Lapjaban valo kozzétételétél szamitott nyolcadik
napon Iép hatélyba.

Indokolés:

A koztulajdonrol szélo torveny (az SZK Hivatalos Kozlonye, 72/2011., 88/2013.,
105/2014., 104/2016. — més torv., 108/2016., 113/2017., 95/2018., 153/2020. és 94/2024. sz.)
27. szakaszanak 10. bekezdése értelmében a helyi dnkormanyzati egység tulajdonaban 1évé
dolgok megszerzésérdl és az azokkal vald rendelkezésrél a torvénnyel eléirdnyozott feltételek
mellett, a helyi 6nkormanyzati egység torvénnyel és a helyi Onkormanyzati egység
alapszabalyaval meghatarozott szerve dont.

Az emlitett torvény 29. szakaszanak 1. bekezdése szerint, az ingatlan dolgok
kodztulajdonba torténd megszerzése és koztulajdonbol vald elidegenitése piaci érték alapjan
torténik, amelyet az adohivatal vagy mas illetékes szerv vagy engedéllyel rendelkezé
értckbecslé  allapit meg, nyilvanos arverés illetve irasos arajanlatok begytjtésének
eljarasaban, ha a toérvény masként nem rendelkezik. Az igy megallapitott piaci érték két évig
érvényes. Ugyanezen szakasz 4. bekezdése szerint a szakasz 1. bekezdésétdl eltéréen, az
ingatlan dolgokat megszerezhetik, illetve elidegenithetik kozvetlen megallapodéssal, de
elidegenités esetén nem az illetékes szerv &ltal megallapitott piaci érték alatt, illetve
megszerzés esetén nem ezen értek felett, amennyiben az adott esetben ez jelenti az egyetlen
lehetséges megoldast. Az ilyen rendelkezésrél szolo Ugyirat javaslat, illetve Ugyirat
indokolast kell, hogy tartalmazzon, amelybdl megallapithatd e korilmények fennallasa.

Az ingatlanok koézvetlen megallapodas tutjan torténd megszerzésének és
elidegenitésének, és a koztulajdonban 1év6 dolgok bérbeadasanak feltételeirdl illetve méas
vagyoni jogok megszerzésérdl és hasznalatuk atadasarol, valamint az arverés €s az irasos



arajanlatok begytijtésér6l szolo kormanyrendelet (az SZK Hivatalos Kozlonye, 16/2018. és
79/2023. sz.) 2. szakaszanak 1. bekezdése szerint az ingatlanok koztulajdonba torténd
beszerzése, illetve koztulajdonbol torténd elidegenitése nyilvanos arverés vagy irasos
arajanlatok begyujtési eljarasanak lefolytatasa soran torténik és csak kivételes esetben
kdzvetlen megegyezés Utjan, a torvénnyel és ezzel a rendelettel dsszhangban. Ugyanezen
szakasz 2. bekezdese szerint az ingatlanok koztulajdonba torténé beszerzésének, illetve
koztulajdonbdl torténd elidegenitésének kezdd, vagyis legalacsonyabb, illetve legmagasabb
adasveteli arat a széban forgo ingatlan eurdban kifejezett piaci értékének megfeleléen kell
megallapitani, azzal, hogy vételar kifizetése dinarban torténik, a Szerb Nemzeti Bank altal
meghatarozott a kifizetés napjan érvényes hivatalos kdzépertéke szerint. Ugyanezen szakasz
4. bekezdése szerint az e szakasz 2. bekezdése értelmében meghatarozott adasvételi arat,
valamint az e szakasz 3. bekezdésének megfelleben megallapitott vagyoni jogi vételarat az
illetékes adohivatal, licenccel rendelkez6 értékbecslé, vagy mas illetékes szerv aktusa alapjan
kell megallapitani, amely tartalmazza az ingatlan vagy mas vagyoni jog piaci értéket.

Az ingatlanok kozvetlen megallapodas Gtjan  torténd  beszerzésének  és
elidegenitésének, és a koztulajdonban 1év6 dolgok bérbeadasanak feltételeirdl illetve méas
vagyoni jogok beszerzésérdl és hasznalatuk atadasardl, valamint az arverés és az irasos
arajanlatok beszerzésérdl szold kormanyrendelet (az SZK Hivatalos Kozlonye, 16/2018. és
79/2023. sz.) 19. szakaszanak 1. bekezdése szerint, az ingatlannak a koztulajdonbol vald
elidegenitésérol szolo aktus meghozatalat kovet6en az illetékes szerv bizottsagot hoz létre és
kozzéteszi a kdzvagyonbdl torténd elidegenitésre vonatkozo nyilvanos arveresi vagy irdsos
ajanlatok begyiijtési eljarasanak meghirdetését, amelyet egy, a Szerb Koztarsasdg egész
teruletén terjesztett napilapban kell k6zzétenni.

Az ingatlanok kozvetlen megallapodas Gtjan  torténd  beszerzésének  és
elidegenitésének, és a koztulajdonban 1év6 dolgok bérbeadasanak feltételeirdl illetve méas
vagyoni jogok beszerzésérdl és hasznalatuk atadasardl, valamint az arverés és az irasos
arajanlatok beszerzésérél szold kormanyrendelet (az SZK Hivatalos Kozlonye, 16/2018. és
79/2023. sz.) 20. szakaszanak 1. bekezdése szerint, az ingatlan kdztulajdonbdl torténd
elidegenitésének eljarast a jelen kormanyrendelet 19. szakaszanak 1. bekezdése szerinti
bizottsag folytatja le. Ugyanezen Kormanyrendelet 21. szakaszanak 1. bekezdése szerint a
jelen kormanyrendelet 20. szakasza szerinti eljaras soran, a bizottsag jegyzokonyvet vezet és
a nyilvanos arverés lefolytatasat,, illetve az irasos arajanlatok felbontasat kovetéen javaslatot
tesz arra, hogy a kdztulajdonban 1évé ingatlant annak az ajanlattevének idegenitsék el, aki a
legmagasabb vételarat ajanlotta fel. Ugyanezen szakasz 2. bekezdese szerint a rendeletet,
miszerint az ingatlant a koztulajdonbol azon ajanlattevé részére kell elidegeniteni, aki a
legmagasabb adasvételi arat ajanlotta fel, a lefolytatott nyilvanos arverést vagy az iradsos
arajanlatok begyijtésének eljarasat kovetoen az illetékes szerv hozza meg.

A helyi dnkormanyzatrol sz6lo torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 129/2007.,
83/2014. — mas torv., 101/2016. — mas torv., 47/2018. és 111/2021. — mas torv.) 32. szakasza
1. bekezdésének 20. pontja szerint a képvisel6-testilet, 6sszhangban a térvénnyel, egyéb
torvénnyel és alapszaballyal eliranyozott teendoket is ellat.

Zenta kozség alapszabalya (Zenta Kozség Hivatalos Lapja, 4/2019. sz.) 45. szakasza
1. bekezdésének 36. pontja szerint a kozség képvisel-testiilete, sszhangban a térvénnyel,
meginditja az eljarast és dont az ingatlan kozségi koztulajdonba torténé megszerzésérol,
valamint az ingatlan kozségi koztulajdonbdl torténd elidegenitésérdl, illetve az ingatlanok
hasznalati joganak atruhdzéasarol, valamint a kozség koztulajdonaban 1évd ingatlanokra



vonatkozé szolgalmi jog vagy jelzalogjog alapitésarol, a kdztulajdonra vonatkozé térvennyel
6sszhangban.

Goblos Igor Ggyvéd, székhelye Zenta, Posta u. 76. sz, 2025.04.23-an a TEAM 100
Kft.. meghatalmazottjaként, melynek székhelye Zenta, Tornyosi Ut 4. sz., Zenta kdzség
Kozségi Kozigazgatasi Hivatala Epitésiigyi és kommunélis tevékenységi osztalyanak
Vagyonjogi alosztalyahoz fordult és vételi ajanlatot tett a zentai k.k. 1562-es helyrajzi szaman
talalhato alabbi ingatlanok megvételére: varosi épitési telek, melynek teriilete 783 m2 és
amely Zentén, a Jovan Pordevi¢ utcaban talalhato, 2-es szdmu lakas, amelynek teriilete 87
m2, bejarat szdma: 2, amely lakads Zentan, a Jovan Pordevi¢ utca 7. sz. alatti 1-es szamu
létesitményben taldlhato, mindez bejegyezve a zentai k.k. 18465-6s ingatlanlapjaban. Goblos
Igor tgyved 2025. julius 14-én fenti ajanlatat azzal egeszitette ki, hogy megbizdja érdekelt a
zentai k.k. 1562-es helyrajzi szdmén taldlhatd 1-es szdmu létesitmény — csaladi haz
megvételében is.

A Vagyon-visszaszarmaztatasi Ugynokség 2025.07.01-én Zenta kozség Kozségi
Kozigazgatdsi Hivatala Epitésugyi és kommundlis tevékenységi osztalya Vagyonjogi
alosztalyanak kérelmére kiadta a 446-06-021-000625/2025-01 szamu igazolast, amely szerint:

A zentai k.k. terlletén tagositasi eljarast hajtottak végre. A mezOgazdasagi
foldterlilet, amely az elkobzas utan tagositads targyat képezte, visszaszolgaltathaté az
elkobzott vagyon visszaszarmaztatasarol és a karpotlasrdl szold térvéeny (az SZK Hivatalos
Koézlonye, 72/2011., 108/2013., 142/2014., 88/2015. — AB hatéarozata, 95/2018. és 153/2020.
sz.) 24. szakaszanak 2. bekezdése értelmében, amely el6irja, hogy amennyiben az elkobzott
term6£6ld, illetve erd6fold tagositas, illetve hatarrendezés targya volt az elkobzas utan, a volt
tulajdonosnak joga van azon fGldteriiletbdl torténd vagyon-visszaszarmaztatasra, amely
foldterllet tagositasi eljarasa soran tagositasi tomegbdl jott Iétre.

Ertesitjiik, hogy a Vagyon-visszaszarmaztatasi Ugynokség hivatalos honlapjan, a
www.restitucija.gov.rs oldalon kozzétették azon tagositasi eljarads sordn létrejott kataszteri
parcellak listajat, amelyek allami tulajdonban vannak és amelyek az elkobzott vagyon
visszaszarmaztatasi eljardsanak targyat keépezhetik, a vagyon-visszaszarmaztatasi eljarés
targyat képezé mezdgazdasagi és erdé foldteriiletek teriiletének megallapitasara vonatkozo
mércékrol sz016 rendelettel 6sszhangban.

A Mezbgazdasagi, Erdészeti és Viziigyi Minisztérium Mezdgazdasagi Foldtertiiletért
Felelés Hivatalanak honlapjan, valamint a Vagyon-visszaszarmaztatasi Ugynokség honlapjan
kdzzétett, tovabba a Tagositott kataszteri parcellak kdzponti nyilvantartasiba valo betekintés
alapjan, melyben az allami tulajdonbdl 2024.04.23-ig visszaszamaztatott, vagy
visszaszarmaztatasra javasolt parcelldk taladlhatoak, megallapitast nyert, hogy a zentai k.k.
1562-es szamu parcelldja nem szerepel ezen listan, vagyis a megadott id6pontig vagyon-
visszaszarmaztatasi eljards sordn nem kerilt visszaadasra, illetve nem is javasoltik
visszaadasra.

A Vagyon-visszaszarmaztatasi Ugynokség hivatalos honlapjén, a
www.restitucija.gov.rs oldalon kozzétették az elkobzott vagyon visszaszarmaztatasarol és a
karpotlasrol szolo torvény 42. szakaszanak 1. bekezdésébdl szarmazo kérelmek kivonatait.”

Az ingatlan értékbecslés szerint, amelynek szdma 001971788 2025 08858 001 000
364 015, és amelyet Zenta kdzség Kozsegi Kozigazgatasi Hivatalanak Gazdasagi es helyi
gazdasagfejlesztési osztalyanak Helyi addigazgatasi alosztalya dolgozott ki 2025.07.07-én, az
1-es szamu létesitmény 1/1 részének — csaladi haz, amelynek teriilete 320 m2, amely a zentai



k.k. 1562-es szamu kataszteri parcellajan talalhatd, kezdo, illetve legalacsonyabb adasvételi
ara 5.208.960,00 dinar, amely a Szerb Nemzeti Bank 2025.07.07-én létrehozott
arfolyamlistajanak eur6 kozéparfolyama (117,1717 dinar) szerint 44.455,79 eur6d (két
tizedesre kerekitve), az 6nallo épiletrész 1/1 reszeének — lakas, amelynek terllete 87 m2,
amely a zentai k.k. 1562-es szamu kataszteri parcelldjan levé csaladi hdzban talalhatd, kezdo,
illetve legalacsonyabb adasvételi ara 2.799.486,00 dinar, amely a Szerb Nemzeti Bank
2024.07.07-én létrehozott arfolyamlistajanak eurd kozéparfolyama (117,1717 dinér) szerint
23.892,17 eur0 (ket tizedesre kerekitve), a varosi epitési telek 1/1 részének, amelynek teriilete
783 m2 és a zentai k. k. 1562-es sz&mu kataszteri parcellajan talalhato, kezdé, illetve
legalacsonyabb adasveteli ara pedig 843.291,00 dinar, amely a Szerb Nemzeti Bank
2025.07.07-én létrehozott arfolyamlistajanak eurd kozéparfolyama (117,1717 dinér) szerint
7.197,05 eurd (két tizedesre kerekitve), azaz a szOban forgo ingatlan Gsszesitett értéke
8.851,737 dinar, amely a Szerb Nemzeti Bank 2025.07.07-én létrehozott arfolyamlistajanak
eurd kozéparfolyama (117,1717 dinar) szerint 75.545,01 eur0 (két tizedesre kerekitve).

A 2025.07.14-i kelti, a zentai k.k. 18465-0s szamu, ingatlan nyilvantartas
adatbazisabol szarmazé kivonatba torténd betekintés alapjan Zenta kozség Kozségi
Kozigazgatasi Hivatala Epitésiigyi és kommunalis tevékenységi osztalyanak \Vagyonjogi
alosztalya megéllapitotta, hogy Zenta kdzség a kdzvagyon joghordozoja a varosi épitési telek
1/1 részének - épllet és mas létesitmeny alatti telek, amelynek terlilete 320 m2 és a varosi
épitési telek 1/1 részének - éplilet és mas létesitmény melletti telek, amelynek tertilete 463
m2, melyek Zentan, a Jovan Pordevi¢ utcaban talalhatoak, az 1-es szamu létesitmény 1/1
részének — csaladi haz, amelynek terlilete 320 m2, amely Zentén, a Jovan Pordevi¢ utca 7. sz.
alatt talalhatd, valamint a 2-es szamu 06nallo épuletrész 1/1 részének — 3 szobas lakas,
amelynek terllete 87 m2, bejarat szama: 2, nyilvantartsasi szam: 2, amely Zentén, a Jovan
DPordevi¢ utca 7. sz. alatti 1-es szamu létesitményben talalhato, mely ingatlanok a zentai k.k.
1562-es szamu kataszteri parcelldjan talalhatdak és a zentai k.k. 18465-0s ingatlanlapjéban
vannak bejegyezve.

A fentiek alapjan Zenta kozség Kozségi Tanacsa, mint Zenta Kozség Képviseld-
testulete &ltal hozott aktusok meghatalmazott javaslattevdje javasolta az ingatlan Zenta
kozség koztulajdonabdl torténd elidegenitésérdl szolo rendelet meghozatalat.

Zenta Kozség Képviselo-testiilete, miutan megvitatta Zenta kozség Kozségi
Tanécsanak Zenta kozség koztulajdonabol torténd ingatlan elidegenitésérdl szolo rendeletét,
és a Kaoltségvetési és Pénzligyi Bizottsdg, valamint a Telepulésrendezési, lakasigyi-
kommunalis tevékenységi es kdrnyezetvédelmi bizottsdg véleményeét, meghozta a rendelkez6
rész szerinti rendeletet.
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